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RESUMO

O primeiro passo para qualquer cidaddao que quer iniciar uma obra residencial
unifamiliar, qualquer que seja a localizagdo no Brasil, é regulamenta-la junto aos
orgaos relacionados a construcao civil, seja na esfera municipal, estadual ou federal.
Caso nao realize essa legalizagdo a obra ou edificagdo € considerada irregular. O
objetivo deste trabalho foi apresentar a relagdo entre engenheiro civil e suas
atribuicbes no que tange as legislagbes pertinentes no processo de aprovagao de
um projeto residencial unifamiliar junto a prefeitura da cidade do Recife, passando
pelas fases de legislacdo federal, estadual e municipal, conselho pertinente da
categoria, contrato de prestagao de servico, em seguida a fase de projetos e tramite
na prefeitura, detalhando a documentagdo exigida pela prefeitura da cidade do
Recife finalizando com a apresentagdo de um fluxograma resumindo todos os
procedimentos a fim de esclarecer ainda mais o engenheiro civil do objeto estudado.
Para isso, foi realizada uma revisao bibliografica sobre o tema, uma vez que as
ferramentas de consulta na maioria das vezes nao séo disponibilizadas pelos 6rgaos
responsaveis pelo licenciamento e regularizagdo, o que dificulta a realizagédo do
servico contratado gerando como consequéncia grande perda de tempo do
profissional no sentido de visitar diversos érgaos publicos a fim de entender como
funciona tal procedimento e fazer com que sua obra se inicie sem nenhuma
pendéncia no que tange a regularizagdo. Portanto, as informagbes contidas neste
trabalho auxiliardo tanto o profissional responsavel técnico quanto qualquer cidadao
que tenha o interesse em iniciar uma obra residencial na cidade do Recife.

Palavras-chave: Licenciamento; Regularizagdo; Construgao Civil.
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ABSTRACT

The first step for any citizen who wants to start a single-family residential project,
regardless of its location in Brazil, is to have it regulated by the agencies related to
civil construction, whether at the municipal, state or federal level. Failure to carry out
this legalization will result in the construction or building being considered irregular.
The objective of this paper was to present the relationship between civil engineers
and their duties regarding the pertinent legislation in the process of approving a
single-family residential project with the city government of Recife, covering the
phases of federal, state and municipal legislation, the relevant council of the
category, the service provision contract, and then the project phase and the process
at the city government, detailing the documentation required by the city government
of Recife, concluding with the presentation of a flowchart summarizing all the
procedures in order to further clarify the subject matter studied for the civil engineer.
To this end, a literature review was conducted on the subject, since the consultation
tools are often not made available by the agencies responsible for licensing and
regularization, which makes it difficult to perform the contracted service and
consequently results in a great loss of time for the professional in visiting several
public agencies in order to understand how this procedure works and ensure that the
work begins without any pending issues regarding regularization. Therefore, the
information contained in this article will help both the professional responsible for the
technical aspects and any citizen interested in starting a residential project in the city
of Recife.

Keywords: Licensing; Regularization; Civil Construction.

1 INTRODUGAO

A pandemia de COVID-19 causou um grande impacto econdmico ao redor do
mundo, e no Brasil ndo foi diferente, trazendo grandes desafios no que tange a
questdo habitacional. Com o fim da pandemia em maio de 2022, a retomada da
atividade econdémica e dos investimentos em programas sociais relacionados a
habitagdo no Brasil como o programa “Minha Casa Minha Vida®, trouxe para o
cidadao o aspecto facilitador no que diz respeito ao mesmo obter crédito imobiliario
e conquistar a tdo sonhada casa propria.

Esse retorno da oferta de crédito tem trazido um aumento significativo nas
construgdes residenciais unifamiliares e isso traz como consequéncia uma escassez
de mao de obra qualificada, levando os cidadaos a realizarem obras sem a
contratagao do profissional competente para tal.

O primeiro passo para qualquer cidadao que quer iniciar uma obra residencial
unifamiliar, qualquer que seja a localizagdo no Brasil, & regulamenta-la junto aos
orgaos relacionados a construgao civil, seja na esfera municipal, estadual ou federal.

Caso nao realize essa legalizagéo a obra ou edificagao € considerada irregular.

“Um imével é considerado irregular quando ndo possui toda a documentagao
necessaria ou nao estd em conformidade com as regulamentagdes legais” (Q9
Engenharia, 2024).
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Para realizar a referida legalizagdo junto a esses 6rgédos € necessaria a
contratacdo de um profissional com habilitagdo técnica para isso, neste caso, o
engenheiro civil.

O engenheiro deve verificar toda a documentagao e procedimentos necessarios
a fim de dar inicio ao processo chamado de legalizag&o.

O presente trabalho abordara a legalizagao de residéncias unifamiliares.

Para Donato (2021, p. 04):

“construtores e empreiteiros devem seguir algumas etapas pré-estabelecidas
pelos 6rgaos governamentais, de forma a garantir a padronizagdo e segurancga
de diversos modelos de constru¢des, seguindo desde o processo de
planejamento, de execucao e aprovacao das edificagoes.”

Partindo da explanagao acima, este trabalho levanta o seguinte problema: Quais
sdo os procedimentos necessarios ao engenheiro civil para legalizar uma obra
unifamiliar na cidade do Recife?

Este trabalho se justifica pela relevancia social e urbanistica do tema pois, diante
do alto crescimento da populacéo brasileira em especial na cidade do Recife, e da
grande necessidade da populagdo recifense por moradia, o que tem gerado
construcbes desordenadas, clandestinas e completamente fora da legislacédo
prevista na cidade do Recife.

Acrescenta-se a isso a falta de informacgao tanto por grande parte da populagao
em geral quanto dos engenheiros civis, principalmente os recém-formados, os quais
sdo 0s responsaveis pelos processos de legalizacdo de obras, acerca dos
procedimentos necessarios para aprovagao dos projetos de legalizagédo, processo
esse que se faz necessario antes do inicio de qualquer construcgao.

Soma-se ainda o fato de que a regularizagdo das constru¢des constitui um passo
fundamental para a promocdo da justica social, da inclusdo urbana e da
sustentabilidade da cidade do Recife.

Para isso, foi realizada uma revisao bibliografica de artigos e dissertagbes sobre
o tema, além de pesquisa de dados nos sites de 6rgaos publicos relacionados com a
regularizacao de edificagoes.

O objetivo deste trabalho foi apresentar a relagdo entre engenheiro civil e suas
atribuicdes no que tange as legislagdes pertinentes no processo de aprovagao de
um projeto residencial unifamiliar junto a prefeitura da cidade do Recife.

2 O MUNICIPIO DO RECIFE

A cidade do Recife, capital do estado de Pernambuco destacado em vermelho
(figura 1), com area de aproximadamente 218,843 km? segundo o censo do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) do ano de 2024, e com
aproximadamente 1.587.707 habitantes.

A cidade do Recife tem como limites as cidades de Olinda e Paulista ao norte,

Jaboatao dos Guararapes ao sul e Camaragibe e Sao Lourengo da Mata a oeste e a
leste pelo oceano atlantico. (IBGE, 2024).
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Mapa 1 — Localizagéo da Cidade do Recife
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Com a finalidade de melhorar o planejamento e o direcionamento das politicas
publicas, a cidade do Recife, através da Lei Municipal n°® 16.293 de 22 de janeiro de
1997, foi dividida em 6 Regides Politico-Administrativas, as chamadas RPA'’s.
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Segundo a Prefeitura da cidade do Recife, as RPA'S sdo decompostas da
seguinte forma:

A RPA1 é composta pelos bairros: Recife; Santo Amaro; Boa Vista; Cabanga;

Ilha do Leite; Paissandu; Santo Anténio; Sao José; Coelhos; Soledade; Ilha Joana
Bezerra.
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A RPA 2 é composta pelos bairros: Arruda; Campina do Barreto; Encruzilhada;
Hipédromo; Peixinhos; Ponto de Parada; Rosarinho; Torre&o; Agua Fria; Alto Santa
Terezinha; Bomba do Hemetério; Cajueiro; Fundao; Porto da Madeira; Beberibe;
Dois Unidos; Linha do Tiro.

A RPA 3 é composta pelos bairros: Aflitos; Alto do Mandu; Alto José Bonifacio;
Alto José do Pinho; Apipucos; Brejo da Guabiraba; Brejo de Beberibe; Casa
Amarela; Casa Forte; Corrego do Jenipapo; Derby; Dois Irmaos; Espinheiro; Gragas;
Guabiraba; Jaqueira; Macaxeira; Monteiro; Nova Descoberta; Parnamirim;
Passarinho; Pau-Ferro; Pogco da Panela, Santana; Sitio dos Pintos; Tamarineira;
Mangabeira; Morro da Conceigao; Vasco da Gama.

A RPA 4 é composta pelos bairros: Cordeiro; Ilha do Retiro; Iputinga; Madalena;
Prado; Torre; Zumbi; Engenho do Meio; Torrdes; Caxanga; Cidade Universitaria;
Varzea.

A RPA 5 é composta pelos bairros: Afogados; Areias; Barro; Bongi; Cacgote;
Coqueiral; Curado; Estancia; Jardim Sao Paulo; Jiquia; Mangueria; Mustardinha;
San Msrtin; Sancho; Tejipio; Toto.

A RPA 6 é composta pelos bairros: Boa Viagem; Brasilia Teimosa; Imbiribeira;
Ipsep; Pina; Ibura; Jordao; Cohab.

Com essa divisao é possivel verificar localidades com maior déficit habitacional e
assim atuar estrategicamente de forma efetiva e assertiva no problema.

3 LEGISLAGOES PERTINENTES

Toda e qualquer obra antes de seu inicio deve atender a legislagao pertinente
nas esferas federal, estadual e municipal.

3.1 LEGISLAGAO FEDERAL

Na esfera federal a legislacdo pertinente € a nossa carta magna, a constituicdo
federal de 1888, que destina seu capitulo Il para a regulamentagcdo da politica
urbana, dando diretrizes para os municipios quanto a elaboragdo do seu Plano
Diretor.

Como a prépria Constituicdo Federal ndo traz com clareza a definicdo de Plano
Diretor essa definicdo foi estabelecida a medida que diversos autores foram
dissertando sobre essa tematica. Villaga (1999) traz uma breve definigdo e contexto
sobre o assunto.

Segundo Villaga (1999, p. 238):

“Seria um plano que, a partir de um diagnéstico cientifico da realidade

fisica, social, econbmica, politca e administrativa da cidade, do

municipio e de sua regido, apresentaria  um conjunto de propostas

para o] futuro desenvolvimento socioecondmico e futura organizagao

espacial dos usos do solo urbano, das redes de infraestrutura (sic) e de

elementos fundamentais da estrutura urbana, para a cidade e para o municipio,
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propostas estas definidas para curto, médio e longo prazos, e aprovadas por
lei municipal.”

Como Legislagao federal € importante destacar também a Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001, que regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicao Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias. Também
conhecida com o estatuto das cidades. Essa Lei, em seu artigo 4°, estabelece os
instrumentos para promogao da politica urbana no Brasil e em seu inciso Il alinea
“a” esta o plano Diretor, esse de ambito municipal.

Também € trazido como documento norteador na elaboracdo dos planos
diretores dos municipios o Guia para Elaboragao e Revisao de Planos Diretores, que
foi elaborado pelo Ministério do Desenvolvimento Regional e constitui uma
ferramenta muito importante que auxilia os municipios no planejamento e elaboracgao
dos Planos Diretores.

3.2 LEGISLAGAO ESTADUAL

No que tange a esfera estadual é importante que o engenheiro tenha em mente
que mesmo o conselho de classe sendo o Conselho Federal de Engenharia e
Agronomia (CONFEA), ele necessita solicitar o seu registro junto ao estado onde ele
vai atuar, ou seja nos conselhos regionais, neste caso objeto do estudo, o CREA-
PE.

Os CREAS sao o desmembramento do CONFEA nos estados, responsaveis pelo
acompanhamento do exercicio da profissdo do engenheiro civil, orientando,
fiscalizando e coibindo o exercicio ilegal da profissdo na sua area de atuacao. Além
disso €& de responsabilidade do CREA a emissdo das Anotagcbes de
Responsabilidade Técnicas — ART, documentacdo referente a cada servigo
realizado pelo engenheiro e que atesta que ele € o responsavel técnico do servigo
realizado.

3.3 LEGISLAGAO MUNICIPAL

Na esfera municipal a legislagdo base € o Plano Diretor do municipio, que tem
como funcgéo estabelecer as estratégias de desenvolvimento do municipio, tanto de
forma territorial como econdmica e social, cumprindo o que determina a Constituicao
federal no seu artigo 182.

No Municipio do Recife o Plano Diretor esta implementado na forma Lei
complementar n° 02/2021 - Institui o Plano Diretor do Municipio do Recife,
revogando a Lei Municipal n°® 17.511, de 29 de dezembro de 2008, onde afirma no
seu artigo primeiro que “O Plano Diretor € o instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano do Municipio do Recife, de cumprimento obrigatério por
todos os agentes publicos e privados que atuam em seu territério, sejam pessoas
fisicas ou juridicas.” (Recife, 2021).

Afim de ordenar o parcelamento e melhor aproveitar o uso do solo do municipio o
plano Diretor do Recife estabelece que o municipio seja dividido em macrozonas e
zonas, cada uma com uma finalidade, seja social, ambiental, cultural etc.

Outra legislagado regulamentadora que € de grande importancia € a Lei n° 16.292,
de 29 de janeiro de 1997. Esta Lei regulamentadora tem o objetivo de estabelecer
gquem sao os profissionais técnicos responsaveis por projetar construir e realizar
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instalagdes nas edificagbes da cidade do Recife a fim de garantir a populagédo as
condicdes minimas de seguranca habitabilidade e qualidade em suas edificagdes.

No Recife, a Prefeitura, por meio da Secretaria de Mobilidade e Controle Urbano
(SEMOC), é responsavel pela analise e emissao de licengas de construgao, alvaras
e certificados de regularizagdo. Com a instituicdo de programas como o “A Casa é
Sua” (RECIFE, 2021), busca-se simplificar o tramite para a legalizacdo de iméveis
residenciais construidos sem a devida autorizagdo, ampliando o acesso aos servigos
urbanos formais e promovendo a valorizagao imobiliaria dessas areas.

Para inicio de um processo de legalizagdo de obras junto a prefeitura do Recife
se faz necessaria a aprovacgao de um projeto prévio da obra a ser construida, com
isso & essencial a contratagdo de um responsavel técnico pelo projeto.

Dentre os profissionais habilitados para esta atividade esta o engenheiro civil.

4 DO PROFISSIONAL ENGENHEIRO CIVIL

A profissdo de engenheiro civil € regulamentada pela Lei n® 5.194, de 24 de
dezembro de 1966 e tem como objetivo discriminar sua area de atuagéo, suas
responsabilidades seus 6rgaos fiscalizadores a fim de garantir condigdes minimas
para que o profissional exerga sua profissdo com exceléncia (Brasil, 1966).

A secéo |V da referida lei estabelece uma gama de atividades que o engenheiro
civil pode exercer, dentre elas estio:

a) desempenho de cargos, fungcbes e comissdes em entidades estatais,
paraestatais, autarquicas, de economia mista e privada;

b) planejamento ou projeto, em geral, de regibes, zonas, cidades, obras,
estruturas, transportes, exploracbées de recursos naturais e desenvolvimento da
producgao industrial e agropecuaria;

c) estudos, projetos, andlises, avaliagdes, vistorias, pericias, pareceres e
divulgacgao técnica;

d) ensino, pesquisas, experimentagao e ensaios;

e) fiscalizagao de obras e servicos técnicos;

f) diregdo de obras e servigos técnicos;

g) execucao de obras e servigos técnicos;

h) produgao técnica especializada, industrial ou agropecuaria.

A atividade da alinea “c” é tida como a mais relevante para o objeto deste
trabalho, pois é através dela que o engenheiro ira verificar todas as condi¢des
iniciais para qualquer obra civil.

A fim de comprovar sua responsabilidade técnica para cada obra ou servigo o
engenheiro atesta através da Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART, criada
pela Lei 6.496/77 (Brasil, 1977).

5 DO PROCESSO LEGALIZAGAO RESIDENCIAL

O processo de legalizacdo de uma obra na cidade do recife sera dividido em 3
fases, a fase inicial, a fase de projeto e a fase de tramite junto a prefeitura.
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5.1 FASE INICIAL

A fase inicial consiste na identificacdo dos envolvidos no processo, ou seja,
identificacao do cliente, identificacdo do responsavel técnico e identificacdo da obra.
Segundo Donato (2021, p. 7), “Para a regularizacdo de uma edificacdo é
necessario que todos os envolvidos estejam cientes de suas responsabilidades e
antes do inicio das atividades da obra é indispensavel que nao existam pendéncias
nas instancias legais.”
Essa identificagao é realizada através de um termo de contrato onde constarao
pelo menos:
- Os dados pessoais do cliente,
- Os dados do Responsavel técnico com a inscricdo no conselho
profissional pertinente, neste caso o CREA-PE.
- Dados do terreno onde sera construida a obra, através da certiddo de
matricula emitida por um cartério de iméveis do municipio.

Para o Conselho Federal de Engenharia e Agronomia:

“é a formalizagao do contrato entre o cliente e o profissional, onde se estabelece,
além das obrigagdes contratuais, a identificagdo dos responsaveis para a obra
ou prestacado de servicos. A emissdo do documento possui taxa incidente que
varia de acordo com o tipo de servico. O recolhimento é obrigagdo do
profissional ou da empresa contratada conforme a Resolucdo 425/98 -
CONFEA, art. 4°” (CONFEA, 1998).

No contrato, como forma de assegurar ambas as partes, deve constar também a
forma de contratagdo (por m?, por hora ou por valor unico), deve conter também as
condi¢cbes de pagamento, responsabilidade por eventual taxa e alteracbes que se
fizerem necessarias.

5.2 FASE DE PROJETO

Acordadas as partes e assinado o termo de contrato, passamos para a fase de
projeto, que é a fase em que o engenheiro de posse da documentagao do terreno,
entregue na fase inicial, ira realizar a conferéncia e o levantamento das informacdes
necessarias para a elaboragao do projeto a ser protocolado junto a prefeitura.

Nesta fase também é realizado um briefing com o cliente com a finalidade de
entender suas preferencias no projeto e verificar se o que ele deseja esta de acordo
com as normas vigentes.

Confeccionado o projeto, sera necessario submeté-lo a aprovagédo junto a
prefeitura do Recife.

Na ocasiao de confecgcdo do projeto, o engenheiro deve que ter em mente o
atendimento as normas de projeto solicitadas pela prefeitura do municipio que o
mesmo esta atuando, no caso deste trabalho a prefeitura da cidade do Recife.

Na cidade do Recife a edificagao devera atender os requisitos previstos nas Leis
Municipais n°® 16.176/96 (Uso e Ocupacédo do Solo), n°® 16.292/97 (Edificagdes e
Instalagdes), n°® 16.719/01 (Lei dos 12 bairros) e demais legislagbes municipal,
estadual e federal vigentes.
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Nessa fase, sao elaboradas as plantas para envio a prefeitura para analise e
eventuais corregdes.

Segundo o Portal de Licenciamento da Prefeitura do Recife (2024), a equipe de
analise de projetos exige que sejam enviadas as seguintes plantas:

- Plantas de Situagao e Locacgao;

- Planta Baixa de todos os pavimentos da edificagdo (que néo se repetem);
- Cortes Transversal e Longitudinal;

- Fachada para o logradouro.

5.2.1 Plantas de Situagao e Locacéao

A Planta de situagédo € uma representacgao grafica a fim de mostrar a localizagéao
do terreno o qual se pretende construir detalhando a orientagdo magnética, as ruas
confrontantes e distancias até as esquinas.

‘A planta de situacdo tem com a fungdo de situar a area de intervencdo no
terreno em relagdo as areas vizinhas ou aos terrenos vizinhos que compdem a
quadra e ao logradouro que a limita.” NBR 6492 (2021).

Figura 1 — Planta de Situacéo
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Fonte: ARKPAD (2013)

Diferente da planta de situacdo, a planta de locagcdo trata da representagao
grafica do projeto arquitetdbnico em uma vista superior dentro do terreno destacado
na planta de situagdo. Nessa planta s&o indicados os recuos, as proje¢cdes da
cobertura, muros, piscinas, vegetacao e as areas de permeabilidade do terreno.

De acordo com a NBR 6492/2021 “Planta que compreende a localizagao e as
dimensbes da edificagao, conjunto edificado ou espagos nao edificados, e do edificio
isolado no lote ou na area de intervengéo, indicando, em escala compativel, as
dimensdes do terreno, recuos, projecao da(s) cobertura(s) e areas permeaveis e
impermeaveis.” (ABNT, 2021, p. 03)
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Figura 2 — Planta de Locagao ou Implantagao
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5.2.2 Planta Baixa

Planta Baixa é a representagao grafica onde se detalha a distribuicdo espacial da
edificacao, € o desenho arquitetdbnico mais importante do projeto, pois € nele que é
detalhando com clareza varios aspectos que sao levados em consideracdao quando
se vai construir, dentre eles as propor¢cdes de cada ambiente, espessura da
alvenaria, altura das janelas, indicagédo dos mobiliarios fixos (pia e acento sanitario),
niveis etc.

Segundo a NBR 6492/2021 (ABNT, 2021), planta baixa é uma “vista superior
resultante de um plano secante horizontal, que corta a edificacdo em uma
determinada altura.”

Figura 3 — Planta Baixa
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5.2.3 Cortes Transversal e Longitudinal

No item anterior foi destacado que a planta baixa € um corte na horizontal, no caso
dos cortes transversal e longitudinal, sdo representagdes graficas na vertical com as
medicas que ndo aparecem na planta baixa Ex: altura do pé direito, altura do
telhado, do mobiliario fixo etc.

Para Da Silva (2011, p. 16):

“Os cortes sao os desenhos em que s&o indicadas as dimensodes verticais. Neles
encontramos o resultado da intersecdo do plano vertical com o volume. A
posigao do plano de corte depende do interesse de visualizagdo. Recomenda-se
sempre passa-lo pelas areas molhadas (banheiro e cozinha), pelas escadas e
poco dos elevadores. Podem sofrer desvios, sempre dentro do mesmo
compartimento, para possibilitar a apresentacdo de informagdes mais

pertinentes.”
Figura 4 — Corte Transversal
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Figura 5 — Corte Longitudinal
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Fonte:123PROJETEI (2024)
5.2.4 Fachada para o logradouro

Diferente da representacdo dos cortes, a fachada é apenas uma vista das
laterais da edificacdo onde indicam os aspectos arquitetdnicos, localizacdo das
aberturas (portas e janelas), tipo de revestimento etc.

A NBR 6492/2021 (ABNT, 2021) esclarece que a fachada é a “representagao
grafica por meio da em projecao vertical ortogonal de cada um dos lados planos
externos de uma edificagéao”.

Para Zerbato (2024, p. 9):

“A fachada de uma edificacdo é constituida pela projecao ortogonal da face
externa da edificagdo. O numero de fachadas sera determinado pela
necessidade ou ndo do projetista mostrar detalhes do projeto considerados
importantes. Caso este opte por uma fachada esta sera normalmente aquela
voltada para a via publica onde se localiza a frente do terreno onde a edificagédo
sera construida.”

Figura 6 — Fachada Frontal
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Fonte: Lopes (2024)

Instituto Federal de Pernambuco. Campus Recife. Curso de Engenharia Civil. Junho de 2025.




5.3 FASE DE TRAMITE JUNTO A PREFEITURA

Nesta fase o projeto confeccionado na etapa anterior € conferido e assinado pelo
engenheiro responsavel e em seguida aprovado pelo cliente contratante.

ApOs as assinaturas, o tramite de processos de legalizagao de imoveis na cidade
do recife é realizado através do Portal de Licenciamento Urbanistico da prefeitura da
cidade do Recife.

5.3.1 PORTAL DE LICENCIAMENTO DA PREFEITURA DO RECIFE

Para inicio de qualquer processo relativo a licenciamento urbanistico a prefeitura
da cidade do Recife criou como mecanismo facilitador o Portal de Licenciamento
unificado disponivel através do endereco eletrénico:
https://licenciamentounificado.recife.pe.gov.br/

Figura 7: Portal de Licenciamento Urbanistico da Prefeitura do Recife
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Fonte: Portal Licenciamento Unificado (2024)

Neste portal se faz necessario o cadastramento do profissional responsavel,
neste caso o engenheiro civil, onde o mesmo dara inicio a um processo eletronico e
ird incluir todas as plantas do projeto confeccionado, realizar o pagamento das taxas
pertinentes e fazer o acompanhamento de todo o processo até a sua aprovacao de
forma eletrbnica.

Para edificagdes novas o tipo do servigo é “Projeto Inicial”’, onde os técnicos da
prefeitura vao realizar a analise e adequacdo do projeto de acordo com as
legislagdes vigentes.

Qualquer necessidade a cerca de corregdes que se fizerem necessarias no
projeto, o engenheiro responsavel é notificado e lhe é concedido um prazo para as
devidas corregdes.

Atendendo a todas as solicitagdes previstas nas legislagdes pertinentes o projeto
€ aprovado e arquivado na prefeitura para eventual consulta e averbagdo em um
cartorio de imoveis da cidade do Recife.
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ApOs a aprovagao do projeto, 0 engenheiro responsavel pela execugéo da obra
referente ao projeto aprovado ira solicitar através do mesmo portal de licenciamento
o alvara de construcdo, que € a autorizagao da prefeitura para o inicio efetivo a obra.

Somente com o Alvara de Construcado emitido € que a obra é considerada regular
podendo assim ser iniciada evitando problemas com fiscalizagdo e uma eventual
interdicdo da mesma.

Finalizada a obra, é solicitado pelo engenheiro responsavel pela execucéo da
mesma a emissao de outro documento junto a prefeitura, o Habite-se.

Segundo Direcional (2022) “o Habite-se € o documento que a prefeitura emite
para comprovar a construgdo de um imovel seguindo todas as regras estabelecidas
pelo municipio, tornando-o apto para servir como moradia.”

O portal de Licenciamento da prefeitura do Recife, para o ingresso de
processo de Habite-se o responsavel técnico, seja pessoa fisica ou juridica, deve
apresentar, em formato PDF, o Termo de responsabilidade pela execug¢ao da obra
de acordo com o projeto aprovado, conforme a legislagdo pertinente, assinado
digitalmente, no sistema da prefeitura, pelo responsavel técnico constante no
requerimento.

Somente apds a emissdo desse documento € que a residéncia esta totalmente
legalizada perante a prefeitura do Recife e o proprietario do imével podera
legalmente habita-lo.

5.4 FLUXOGRAMA DE PROCESSO.

Para melhor demonstrar todo o processo de legalizagdo de um imével unifamiliar
junto a Prefeitura do Recife elaborou-se um fluxograma de processos afim de ilustrar
ainda melhor cada etapa desse servico e facilitar ainda mais o trabalho do
Engenheiro Civil guando se deparar com esse tipo de situagao em sua profissao.

Para Dourado (2024, p.1), “Um fluxograma de processo consiste na
representacao grafica das etapas necessarias para concluir uma tarefa ou processo.
A ideia € que, ao observar o desenho, uma pessoa consiga entender de maneira
facil a sequéncia com que as atividades ocorrem.”
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Figura 8: Fluxograma Legalizacdo
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Fonte: Autor (2025)

Apods a Analise do fluxograma apresentado acima entende-se que o processo de
legalizacdo da residéncia esta concluido e o proprietario esta legalmente
autorizado a habita-la sem nenhuma restricdo legal no que tange aos requisitos
exigidos pela prefeitura da cidade do Recife.
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6 CONSIDERAGOES FINAIS

Esse estudo teve como objetivo responder ao seguinte problema: Quais séo os
procedimentos necessarios ao engenheiro civil para legalizar uma obra unifamiliar
na cidade do Recife?

Este trabalho demonstra as etapas relevantes ao processo de legalizagdo e
acompanhamento das condicionantes para aprovagdo de um projeto residencial
junto a prefeitura da cidade do Recife.

Este trabalho revela a necessidade da observancia dos parametros de
zoneamento definidos pelo Plano Diretor da cidade. A atuagdao do engenheiro civil,
nesse contexto, € essencial ndo apenas para garantir a conformidade legal da
edificagdo, mas também para assegurar a seguranca, salubridade e funcionalidade
do imovel.

O presente trabalho esclarece ainda aos engenheiros os procedimentos e
ferramentas de consulta que na maioria das vezes nao sio disponibilizadas pelos
orgaos responsaveis pelo licenciamento e regularizagao, o que dificulta a realizacao
do servigo contratado gerando como consequéncia grande perda de tempo do
profissional no sentido de visitar diversos 6rgaos publicos a fim de entender como
funciona tal procedimento e fazer com que sua obra se inicie sem nenhuma
pendéncia no que tange a regularizagao.

Diante da analise dos tramites legais exigidos, infere-se que o processo de
legalizacdo de uma residéncia unifamiliar requer do engenheiro civil ndo apenas
conhecimento técnico de projeto, mas também dominio das normas urbanisticas
locais, da legislagédo vigente e dos procedimentos administrativos junto aos 6rgaos
competentes.

Portanto, o conhecimento aprofundado dos procedimentos legais e
administrativos apresentados neste trabalho, aliado a atuagcao ética e responsavel
do Engenheiro Civil, constitui uma ferramenta que ajuda a minimizar as dificuldades
dos envolvidos no processo em obter informacdes precisas e de facil entendimento
de todas as fases da regularizacdo de uma edificacdo representando um fator
determinante para o sucesso da legalizagdo de obras unifamiliares na cidade do
Recife.
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