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RESUMO

O Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) foi implementado pelo governo
brasileiro para minimizar os efeitos da escassez de moradias, especialmente para as
pessoas de baixa renda, nas areas urbanas. No entanto, embora haja avangos na
construcdo civil, problemas persistem nas habitacfes populares devido a técnicas
inadequadas. O estudo apresenta uma contribuicdo ao tema da avaliacdo destes
problemas por meio da apresentacdo e analise de varias patologias em um
condominio da RMR. Essas incluiram revestimentos danificados, fissuras nas
janelas, infiltragcbes no teto e mofo, entre outros. As causas foram atribuidas a
auséncia de manutencgdes preventivas, projetos deficientes, execucao inadequada e
materiais de baixa qualidade. A concluséo destacou a importancia das manutencdes
para vida util da edificacdo, projetos mais completos, o uso de materiais de melhor
qualidade e a execucdo adequada das etapas da obra afim de reduzir problemas e
garantir a durabilidade das futuras constru¢des do programa.

Palavras-chave: Construcao civil; Garantia; Manutencdes, Vida util das edificagfes.

ABSTRACT

A brazilian program called The Minha Casa Minha Vida Program (PMCMV) was
implemented by the government to mitigate the effects of housing shortages,
especially for low-income individuals in urban areas. However, despite
advancements in the construction industry, issues persist in affordable housing due
to inadequate techniques. This study contributes to the assessment of these
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problems by presenting and analyzing various pathologies in an RMR condominium.
These included damaged finishes, window cracks, ceiling leaks, and mold, among
others. The causes were attributed to a lack of preventive maintenance, deficient
designs, improper execution, and low-quality materials. The conclusion highlighted
the importance of maintenance for the lifespan of the building, more comprehensive
designs, the use of higher-quality materials, and proper execution of construction
phases to reduce issues and ensure the durability of future program constructions.

Keywords: Construction; Warranty; Maintenance, Lifespan of buildings.

1 INTRODUCAO

Com o aumento da populacéo, as grandes cidades enfrentam desafios devido a
falta de habitacdes adequadas para a populacéo brasileira. O governo tem buscado
acOes para a execucdo de obras de interesse social, estas podem ser definidas
como uma série empreendimentos residenciais que sédo construidos com o objetivo
de abrigar pessoas que possuem baixa renda.

Dessa forma a criacdo de novos programas e a implantacdo de financiamentos
de longo prazo para o setor habitacional tem sido uma pratica usual do governo,
como por exemplo o programa habitacional federal minha casa minha vida
(PMCMV), lancado em 2009, com intuito de diminuir o déficit habitacional brasileiro
(CAIXA, 2022).

O principal objetivo é atender as necessidades de habitacdo da populacdo de
baixa renda nos grandes centros urbanos, proporcionando o acesso a moradia
digna com padres minimos de sustentabilidade, seguranca e habitabilidade. O
programa funciona através da concessdo de financiamentos a beneficiarios
organizados de forma associativa por uma entidade organizadora e com recursos
provenientes do Orcamento Geral da Unido — OGU, aportados ao Fundo de
Desenvolvimento Social (FDS, 2022).

O PMCMV é gerenciado pelo Ministério das Cidades e operado pela Caixa
Econdmica Federal (CEF). Envolve a compra de terrenos e a construgdo ou
renovacao de edificios projetados como empreendimentos habitacionais populares,
que sdo disponibilizados como residéncias, seja casas ou apartamentos, para
familias que atendam aos critérios de renda estabelecidos (PMCMV, 2022).

A industria da construcao civil tem um papel importante no desenvolvimento das
cidades e é responsavel pelo relevante impacto que o PMCMV tem para facilitar o
acesso a casa propria para a populagédo que necessita.

Apesar dos avancos tecnologicos no setor da construcdo civil € possivel
encontrar inUmeros problemas em habita¢cdes populares que poderiam ser evitados
com processos e técnicas construtivas mais assertivas. Dessa forma, quando as
atividades durante a execucao da obra acontecem de forma incorreta, colaboram
com o surgimento precoce de falhas nas edificacdes (MIRANDA, 2018).

O planejamento das atividades ainda é um dos principais gargalos na industria
da construcao civil, seguidos pela agilidade na entrega da obra e a diminuicdo de
custos. Em muitos casos o objetivo principal € a obtencdo de lucro, utilizando
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produtos de ma qualidade, mao de obra desqualificada, o descumprimento de
etapas ao longo dos servicos e a execucgdo deles sem controle tecnoldgico e sem
qualidade (CARVALHO, 2020).

Desse modo, a utilizacdo destas praticas auxilia na obtencdo de obras com
menor custo e mais acessiveis do ponto de vista financeiro, embora mais propensas
ao surgimento de patologias. Por conta disso, tem-se observado um aumento
significativo na incidéncia de erros construtivos em edificacdes voltadas a habitacdo
popular (CLAUDIANO E OLIVEIRA, 2019).

Costa (2013, p.1) também concorda afirmando que o emprego inadequado de
materiais somado a falta de cuidados na execucdo da obra gera despesas extras
aos condominios recém-construidos com reparacdes que poderiam ter sido
evitadas.

Nesse aspecto é importante identificar quais sdo essas patologias e com que
frequéncia elas ocorrem, permitindo estabelecer medidas de controle, sejam elas
preventivas ou corretivas e aplicaveis nas etapas de elaboracdo dos projetos, na
execucao da obra, na especificacdo de materiais e/ou no manual do usuéario, a fim
de evitar o surgimento precoce nos empreendimentos (MOTA, 2020).

Apbs observar inumeros problemas ocasionados em edificacées populares pelo
Programa Minha Casa Minha Vida, houve a necessidade de estudar mais sobre o
tema abordado para poder identificar as patologias e possiveis causas
(CARVALHO, 2020).

Este trabalho surge como uma contribuicdo ao tema por meio da identificagcéo e
discussdo das patologias encontradas durante o periodo de garantia de um
condominio residencial implantado na regido metropolitana do Recife e executado
para atender as necessidades do programa minha casa minha vida.

2 METODOLOGIA

Inicialmente foi realizada uma reviséo bibliografica na coleta e anéalise de estudos
anteriores sobre patologias em construcdes, especialmente em conjuntos
habitacionais populares.

Em seguida foi feita uma pesquisa dos conjuntos habitacionais recém
construidos na RMR. A selecdo do objeto de estudo seguiu critérios que
atendessem o objetivo da pesquisa e que disponibilizassem dados satisfatorios para
a organizacao e identificacdo das patologias, sendo: 1) Periodo de Construcao:
loteamento com unidades construidas e ocupadas ha mais de 05 anos. 2)
Localizacdo da Construcdo: localizacdo geografica dentro da cidade e de facil
acesso, para a realizacdo da pesquisa e vistoria. 3) A faixa de renda para qual o
empreendimento foi destinado.

O empreendimento selecionado atendeu a esses critérios ao estar ocupado por
mais de 05 anos, 0 que proporcionaria um periodo adequado para a manifestacao e
identificacdo de patologias. Além disso, a localizacdo geogréfica do empreendimento
facilitou o acesso para a realiza¢do da pesquisa e inspecéao, tornando-o uma escolha
apropriada para o estudo.

Dos 432 aptos que compdem o conjunto, todos foram entregues no primeiro
semestre de 2018 e estavam finalizados e ocupados. Durante a visita constatou-se
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que 110 unidades se encontravam fechadas e/ou desocupadas, impossibilitando a
visita. Do total de aptos registrados, foram realizadas visitas em 132, que
corresponde a 40,99% dos aptos possiveis de visitas. Nos demais aptos as visitas
ndo foram realizadas devido aos proprietarios ndo aceitarem participar do estudo ou
por estarem alugados. O registro fotografico foi feito nas residéncias onde houve o
consentimento dos proprietarios e que apresentavam as patologias.

2.1 Caracteristicas técnicas do imoével

Apo6s a escolha do conjunto, realizou-se o levantamento das caracteristicas
técnicas do conjunto habitacional.

O conjunto é composto por 15 blocos com 3 andares, totalizando 432 unidades
privativas. As habitacdes sdo destinadas a familias de 4 pessoas, apresentando
aproximadamente 46 m2 de area privativa.

Os imdéveis possuem sala de estar e jantar integrada, cozinha e area de servico
integrada, banheiro, dois quartos e area externa de varanda. O terreno, na qual a
edificacdo estd situada, possui 31.140,85 m2. J4 a area total construida é de
20.685,86 m?

O empreendimento apresenta as seguintes caracteristicas construtivas:
- Tipo de edificacao: residencial;

- Sistema estrutural: composto por lajes, blocos de concreto estrutural e fundacéo
superficial radier,

- Materiais empregados: bloco de concreto estrutural, concreto armado, argamassa.
2.2 Levantamento e diagndéstico das manifestacfes patoldgicas

A metodologia para a analise de manifestacfes patolégicas ocorridas em no
conjunto habitacional foi dividida em cinco etapas.

Na Selecdo das amostras foram selecionados os aptos a serem estudados com
base em critérios definidos, como a idade das construcbes, a presenca de
patologias, entre outros.

A etapa seguinte consistiu de uma inspecéo visual realizada em cada uma das
unidades selecionadas na etapa anterior, com 0 objetivo de identificar e registrar as
patologias presentes. Essa inspecédo foi conduzida profissionais capacitados e com
experiéncia em avaliacao de patologias em construcoes.

Apds, foi feita a analise das manifestacdes encontradas nas unidades visitadas a
fim de entender as causas das patologias e avaliar a gravidade dos danos. Foram
utilizados equipamentos e técnicas apropriados para cada tipo de anomalia
identificada.

Finalmente, na etapa analise dos resultados as patologias foram verificadas,
comparadas e interpretadas, com base nos critérios definidos na revisao
bibliografica. Foi elaborado um relato com as conclusbes do estudo e
recomendacgdes para solucionar ou prevenir as patologias encontradas nos aptos e
nas areas externas do conjunto habitacional estudado.
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3 RESULTADOS E DISCUSSOES

Apés as verificacdes, identificou-se que grande parte desses problemas
patolégicos foram possivelmente ocasionados por falhas nos processos de
execucao, pela utilizagdo dos mesmos projetos para locais com caracteristicas
diferentes e pela ndo utilizacdo de materiais ou a negligéncia de alguma etapa
necessaria para o bom funcionamento da edificagéo.

3.1 Manifestagfes patoldgicas nas areas comuns

Nas areas comuns do empreendimento a andlise dos dados coletados e
observados através de minuciosa inspecao de todo o empreendimento, constatou as
seguintes anomalias construtivas adiante, com os respectivos registros fotograficos.

Os exames técnicos do imovel evidenciaram que as anomalias sdo provenientes
de fatores endogenos, decorrentes de falhas da propria construcéo e pela auséncia
de manutencgdes preventivas.

3.1.1 Manchamento da fachada

Nas fachadas dos blocos é possivel perceber o manchamento do revestimento
externo na parte superior dos edificios proveniente da infiltracdo de agua no
revestimento (Figura 1).

Figura 1. Manchamento da fachada.

Fonte: o autor (2023).

De acordo com a analise técnica a anomalia se deu mediante a infiltracdo
progressiva para o interior da edificagdo causando a deterioracdo do revestimento.

Segundo Bauer (2021), o manchamento na fachada de prédios € um problema
comum que ocorre quando manchas indesejaveis se formam na superficie externa
dos edificios. Essas manchas podem ser causadas por uma variedade de fatores,
incluindo poluicdo atmosférica, fungos, liquidos derramados, sujeira, detritos e até
mesmo grafites.
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A terapia se da através da colocagao de “pingadeira” metalica na borda superior
da edificacdo com declividade para dentro da calha instalada na laje superior do
edificio.

Para lidar com o manchamento na fachada dos prédios, Silva (2020) ressalta
que € importante implementar medidas de limpeza e manutencdo adequadas. A
lavagem regular das superficies com agua e detergentes suaves pode ajudar a
remover a sujeira superficial. No entanto, para manchas mais persistentes, podem
ser necessarios produtos de limpeza mais especificos e técnicas especializadas,
como jateamento com agua ou jateamento abrasivo.

3.1.2 Desplacamento ou descolamento da fachada

Também foi identificado o desplacamento do revestimento de fachada em alguns
blocos (Figura 2).

Figura 2: Desplacamento da fachada.

Fonte: o autor (2023).

Santos (2018) afirma que o desplacamento da fachada argamassada de prédios
€ um problema comum que ocorre quando a camada de argamassa aplicada na
superficie externa do edificio se desprende, resultando em areas descascadas ou
soltas. Isso pode afetar tanto a estética quanto a integridade da fachada.

A patologia ocorreu pela regido apresentar espessura do revestimento
inadequado, além da infiltracdo progressiva no revestimento, contribuindo para
reducado da capacidade portante, resultando no desplacamento.

Para solucionar o problema da fachada argamassada, é essencial identificar a
causa subjacente do problema. Em muitos casos, € necessario realizar uma
inspecdo detalhada para avaliar o estado da fachada e determinar se ha
movimentacdo estrutural, problemas de aderéncia, deterioracdo do substrato ou
outras questdes envolvidas (VIEIRA, 2016). O tratamento € estabilizacdo de area
com a recuperacado do revestimento e o recobrimento adequado.

3.1.3 Fissuras no entorno dos edificios e na pista de cooper

Verificou-se a existéncia de fissuras na superficie em volta de todas as
edificacdes e na pista de cooper (Figura 3).
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Figura 3: Fissuras na pista de cooper e entorno dos blocos.

Fonte: o autor (2023).

As causas das fissuras podem estar relacionadas as pequenas movimentacdes
estruturais, ao assentamento do solo no local, a auséncia de juntas de dilatacéo,
erros no processo construtivo e a utlizagdo de material inadequado, podendo
ocasionar danos materiais estruturais, desvalorizacdo do imoével e infiltracdo
(RAMIREZ et al., 2019).

O tratamento das fissuras depende de sua extensdo e gravidade. Pequenas
fissuras superficiais podem ser corrigidas com materiais de reparo, Como massas e
selantes adequados. Fissuras mais profundas e extensas exigem a avaliacdo de um
engenheiro civil para determinar a causa raiz e implementar as medidas corretivas
apropriadas (VIEIRA, 2016).

3.1.4 Deterioragao e afundamento do pavimento

Nas vias internas do condominio foi identificado a deterioracdo e afundamento
do pavimento intertravado das vias (Figura 4).

Figura 4: Afundamento do pavimento.

Fonte: o autor, 2023.

E importante destacar que a combinac¢do de mudltiplos fatores pode contribuir
para a deterioracdo e o afundamento do pavimento de piso intertravado, como por
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exemplo, problemas de compactacdo do solo, falta de drenagem adequada,
movimentac¢des do solo, trdfego de veiculos pesados, dentre outros.

O surgimento dessa patologia se deu pelo processo construtivo inadequado no
assentamento do pavimento, travamento e na compactacédo da sub-base, causando
danos progressivos no pavimento e perda da funcionalidade. O reparo ocorre pela
regularizacdo da sub-base nos pontos de recalque e reassentamento do pavimento
conforme parametros construtivos adequados, observando o travamento lateral e
rejunte entre os blocos (BAULE, 2018).

3.1.5 Deterioracao e afundamento do pavimento

Também foi identificado a presenca de mofos e bolores no reservatoério (Figura
5).

Figura 5: Mofos e Bolores no reservatorio.

Fonte: o autor (2023).

Mofos e bolores podem ser identificados através do aparecimento de manchas
escuras, nas superficies das paredes externas das edificacdes.

O surgimento de mofo e bolor em paredes pode ocorrer devido a diversas
razdes, como umidade excessiva através de exposicdo a agua, vazamentos e
infiltracbes, a condensacdo quando a umidade do ar entra em contato com uma
superficie fria ou como uma parede mal isolada, o emprego de materiais de
construgéo porosos ou a auséncia de impermeabilizagéo (SILVA, 2019).

Para lidar com mofo e bolor no reservatorio, € importante tomar medidas
corretivas de controle da umidade, isolamento e impermeabilizagdo, melhoria da
ventilagao do reservatorio.

3.1.6 Lixiviagdo na parte interna do reservatorio de agua

Ainda no reservatorio, foram encontradas manchas por lixiviagado na parte interior
pela a infiltracdo de 4gua devido a impermeabilizagcdo inadequada (Figura 6).

Instituto Federal de Pernambuco. Campus Recife. Curso de Engenharia Civil. 30 de setembro de
2023.



Figura 6: Lixiviagdo na parte interna do reservatorio.

Fonte: o autor (2023).

Manchas e lixiviagdo na parte interna de reservatérios de agua de concreto
podem indicar problemas de qualidade da &gua e/ou questdes relacionadas ao
concreto utilizado na construcdo do reservatorio. As causas dos problemas podem
ser a infiltracdo de &gua, a lixiviagdo de substancias de concreto, corrosdo de
armaduras, a auséncia de impermeabilizacdo (SILVA, 2020).

Para tratar esses problemas sdo necessarias algumas medidas como a
manutencdo periddica, o aumento da ventilacdo interna do reservatorio, a realizacao
de impermeabilizagédo, reparo e reforgo do concreto a fim de evitar problemas
estruturais, segundo critérios construtivos adequados.

3.1.7 Falhas no posicionamento das telhas

Na cobertura dos edificios foi identificado problema de infiltracdo devido ao
posicionamento das telhas (Figura 7), que podem estar relacionadas com a grande
area de coberta, inclinagdo ndo adequada e o afastamento das telhas pela ma
fixacéo.

Fonte: o autor (2023).
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Frequentemente, mesmo quando o telhado é projetado e construido
corretamente, € comum surgirem goteiras na estrutura ao longo do tempo. Isso
ocorre devido a diversos fatores, incluindo o deslocamento das telhas causado pelas
vibragfes provenientes do trafego local.

Medeiros (2022) traz as principais causas para 0 problema que podem estar
relacionados com: os ventos intensos que embora ndo sejam capazes de remover
completamente as telhas da coberta podem provocar seu movimento, a auséncia
total ou parcial de inclinacdo na coberta proporcionado o acumulo de agua em vez
do escoamento para os rufos e a erros durante a instalagéo.

Faz-se necessario a manutencao corretiva com a substituicdo dos parafusos por
outros de melhor qualidade e fixacdo dos parafusos das telhas da coberta dos
edificios. Além disso, inspecfes periddicas e manutencdo preventiva também sao
recomendadas.

3.2 Manifestacdes patoldgicas nas areas privativas

Nas unidades privativas do empreendimento apos as visitas e analise dos dados
coletados e observados, constataram-se as patologias indicadas adiante, com os
respectivos registros fotograficos.

As avaliacdes dos imOveis evidenciaram que as anomalias sdo repetitivas e
provenientes de falhas construtivas, ou seja, envolvendo falhas nos projetos, na
execucao e no emprego dos materiais.

3.2.1 Descascamento da Pintura

Durante a inspecéo, foi identificado um problema comum na pintura, que é o
descascamento (Figura 8).

Figura 8: Descascamento da pintura.

Fonte: o autor (2023).

Esse problema ocorre quando ha uma perda de aderéncia entre o substrato e a
camada de tinta. Geralmente, é causado pela falta de tempo adequado para a cura
das camadas de revestimento e por uma diluicdo inadequada da tinta.
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Para evitar esse problema, é importante adotar um procedimento de execucéo
que inclua uma boa preparacao da superficie e uma cura adequada de 30 dias antes
da aplicacdo da pintura. No entanto, nos casos em que ja ocorreu o descascamento,
€ necessario remover completamente todo o material restante da superficie afetada,
realizar a limpeza do substrato e analisar os pontos de contaminacdo. Em seguida,
uma nova camada de tinta, bem preparada e de qualidade, deve ser aplicada
(OURIQUES, 2019).

3.2.2 Bolhas

As bolhas sdo um problema frequente encontrado nos aptos visitados (figura 9).
Elas podem surgir devido a exposicao da superficie & umidade, que é notavelmente
presente em todas as unidades térreo inspecionadas. Outra causa comum é a
aplicacdo de tinta sobre uma superficie ainda Umida, sem permitir que as camadas
de revestimento tenham tempo adequado para curar, o que dificulta a aderéncia da
pintura.

Figura 9: Bolhas nas paredes internas.

Fonte: o autor (2023).

Silva (2020) aborda que para corrigir esse tipo de manifestacdo, é necessario
remover a area afetada pelas bolhas, aplicar um produto de reparacédo de parede e,
em seguida, reaplicar a tinta. Além disso, é importante resolver as causas do
problema de umidade.

Para prevenir o surgimento de bolhas, é recomendado verificar se héa
impermeabilizacdo adequada das fundacdes e se ndo ha sinais de infiltracdes antes
mesmo de iniciar a pintura. Além disso, a pintura deve ser realizada somente apos a
completa cura das camadas de revestimento, levando em consideracdo a limpeza
da superficie e cuidados relacionados a umidade do ambiente e a exposi¢cao solar
(ANDRADE, 2020).

3.2.3 Fissuras nas janelas

A auséncia de vergas e contravergas adequadas pode levar ao surgimento de
fissuras nas janelas devido a falta de suporte estrutural. Dos aptos visitados, 83,33%
apresentavam problemas de fissuracao nas janelas (Figura 10).
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Figura 10: Fissuras na parte inferior e superior das janelas.

=

Fonte: o autor (2023).

A verga é uma viga horizontal colocada acima de uma abertura, como uma
janela, para distribuir o peso da construcdo acima dela. A contraverga é uma viga
horizontal colocada abaixo da abertura para ajudar a equilibrar as cargas.

Souza (2018) afirma que a falta de vergas e contravergas pode resultar em um
acumulo de tensdes na area em torno da janela, especialmente em casos de
grandes vaos ou em edificios com multiplos andares. Isso pode causar a formacéao
de fissuras ao longo do tempo devido a pressao e a falta de suporte adequado.

E importante lidar com as fissuras o mais rapido possivel, pois elas podem
comprometer a integridade estrutural da janela e até mesmo do edificio como um
todo.

Além disso, a estanqueidade das janelas é um aspecto critico no desempenho
de um edificio, especialmente em &reas sujeitas a chuvas e umidade. A auséncia de
marco adequado ou a ma execucdo desse componente pode resultar em problemas
significativos. Um exemplo disso é a presenca de vazamentos de agua ao redor das
janelas devido a falta de estanqueidade pode causar danos estruturais, como a
deterioragéo da alvenaria ou do revestimento interno (Figura 11).

Figura 11: Processo de infiltragdo na janela.

Fonte: o autor (2023).
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Para resolver esse problema, € recomendavel procurar a ajuda de um
profissional, como um engenheiro civil, que possa avaliar a situacdo e propor
solucbes adequadas. Dependendo da gravidade do problema, as solu¢bes podem
ser a instalacdo de vergas e contra vergas adequadas, a realizacdo de reforcos
estruturais na area afetada e a conferéncia da estanqueidade (SILVEIRA, 2018).

3.2.4 Infiltracdo no teto

A infiltracdo no teto € uma patologia comum que pode ocorrer em edificios. Essa
patologia é caracterizada pela entrada indesejada de 4gua ou umidade através do
teto, causando danos e problemas estruturais (Figura 12).

Esses problemas com infiltragcbes no teto forem identificados nos aptos do 3°
andar e térreo (Figura 13). Dentre as possiveis causas incluem problemas com a
impermeabilizacdo na area de servico e banheiro, vazamentos provenientes de
apartamentos superiores em tubulagbes, conexdes, registros ou torneiras e
problemas na cobertura do prédio.

Figura 12: Infiltrag&o no teto da varanda.

Fonte: o autor (2023).

Figura 13: Infiltrag&o no quarto.

Fonte: o autor (2023).
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Barbosa (2021) ressalta que é essencial tratar as infiltracdes no teto o mais
rapido possivel para evitar danos adicionais a estrutura do edificio, além de prevenir
problemas de saude causados pelo mofo. Recomenda-se uma analise técnica por
um profissional qualificado, com um especialista em patologia das construcdes, para
realizar uma avaliacdo detalhada, identificar a causa raiz do problema e recomendar
as solucdes adequadas para reparar e prevenir a infiltragao no teto.

3.2.5 Mofos e bolores nas caixas de ar-condicionado

A presenca de mofo e bolor em quartos € um problema comum nas construcdes
e pode ter varias causas relacionadas a umidade excessiva. Essa condicdo pode
resultar em uma série de problemas de salude e danos a estrutura do ambiente
(ANDRADE, 2020).

Nos aptos foi comum encontrar nos aptos a presenca de mofos e bolores nos
quartos, desencadeado pela a infiltracdo nas caixas de ar-condicionado e fachada
dos edificios (Figura 14).

Figura 14: Presenca de mofo no quarto.

Fonte: o autor (2023).

A exposicao a mofo e bolor pode causar uma série de problemas de saude,
como alergias, irritagdo nos olhos, nariz e garganta, problemas respiratorios, tosse,
espirros e até mesmo infecgBes pulmonares em casos mais graves. Além disso,
podem danificar a estrutura das construcdes, especialmente as areas afetadas,
como paredes, tetos, pisos e moéveis. Isso pode levar a problemas estruturais e
degradacdo dos materiais utilizados na construcdo (SILVA, 2020).

Silva (2019) aborda que a prevencdo e o tratamento requer um controle da
umidade. E importante identificar e corrigir a causa subjacente da umidade
excessiva, ou seja, pode envolver a reparacdo de vazamentos, infiltracao
proveniente da fachada do prédio ou a corre¢cdo de problemas de isolamento
térmico. A remocao dos mofos e bolores se da pela limpeza das areas afetadas com
solucdo de agua e alvejante ou outros produtos antifungicos recomendados.
Atrelado a isto, a melhoria da ventilacdo ajudara que o quarto tenha a circulacdo do
ar.
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4 CONSIDERACOES FINAIS

Verificou-se através da andlise técnica dos problemas a presenca de diversas
manifestacbes patologicas no conjunto habitacional, sendo elas distribuidas nas
areas externas e internas do condominio. Existem manifestagcbes que sao
meramente estéticas, ou seja, ndo oferecendo risco as pessoas, ja outras podem
comprometer a estabilidade da estrutura, ou mesmo a durabilidade da construcéo e
seus sistemas.

Nas unidades privativas visitadas as patologias estudadas sdo recorrentes
distribuidas em diferentes cémodos do apto e grande parte dos transtornos gerados
foram diretamente relacionados com as falhas construtivas dos sistemas da
edificacdo, pelo emprego de materiais de ma qualidade e pela auséncia das
manutencdes preventivas.

Ficou demonstrado que as edificacbes estudadas apresentam desempenho
comprometido em apenas 05 (cinco) anos de uso, exigindo manutencdes corretivas
para sanar os problemas mais urgentes e manutengdes preventivas para evitar o
surgimento de novas anomalias que possam reduzir ainda mais o desempenho das
edificagdes.

A presenca de patologias nesses empreendimentos populares muitas vezes esta
intrinsecamente ligada a auséncia de manutencdo adequada e as limitacbes da
renda per capita dos moradores. Por ter um capital restrito, as familias néo
conseguem acessar 0S recursos e servicos necessarios para resolver essas
patologias de forma eficaz, criando um ciclo de problemas nas habitacdes

A manutencdo preventiva é essencial para garantir a longevidade, seguranca e
valorizacdo das edificacbes. Negligencid-la pode resultar em problemas
dispendiosos e comprometer a qualidade de vida das pessoas que habitam ou
frequentam esses espacos.

A prevencdo de manifestacdes patoldgicas sdo essenciais para garantir a
estabilidade, seguranca dos usuarios, durabilidade e bom desempenho nas
edificacdes, assim como reducdo nos gastos com manutencdes corretivas nao
planejadas.

Portanto, abordar esses desafios requer ndo apenas a construcao de habitacdes
populares, mas também a implementacdo de programas de apoio a manutencao e
ao desenvolvimento de projetos mais completos, com um planejamento cuidadoso
das etapas da obra e na qualidade dos materiais a serem utilizados, pois isso
garantira o desempenho esperado ao longo da vida til da edificacdo, reduzindo o
indice de manifestacdes patoldgicas.
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